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桃園市觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區第三次會員大會 

會議紀錄 

一、 會議時間︰113 年 10 月 15 日(星期二)下午 1 點 30 分 

二、 會議地點︰桃園市觀音區公所四樓禮堂(桃園市觀音區觀新路 56 號) 

三、 出席人員︰詳如報到簽到單，詳如附件(四) 

四、 主持人宣布會議流程︰理事王永任先生擔任會議主席 

五、 主席︰王永任 理事                                   記錄︰顏廷諭 

六、 列席人員︰詳如附件(三) 

七、 主席致詞：略 

八、 報告事項 

本重劃區會員總人數為 615 人(私有土地總人數為 609 人、公有土地總

人數為 6 人)；總面積 504,440.00 ㎡ (私有土地總面積 463,549.05 ㎡、公有

土地總面積 40,890.95 ㎡)(詳如表 4 會員大會辦理情形一覽表)。 

本會依「獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法」第 13 條第 4 項第 1、

2 款規定扣除人數及所有土地面積不列入決議計算後，經計算結果，參加議

案表決及理事、監事投票之會員總人數 604 人，及其所有土地總面積

499,667.05 ㎡。 

本次會議報告人數經統計結果，合計出席人數為 400 人，出席人數佔

全區總人數比率 65.00%；出席面積為 359,128.50 ㎡，佔全區總面積比率

71.19%，出席人數及其面積已達法定開會門檻，宣布會議開始(詳如表 4 會

員大會辦理情形一覽表)。 

九、 討論議案 

(ㄧ)議案一︰修訂「桃園市觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區重劃會章

程」草案，提請審議。 
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1、說明︰ 

(1)依照獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 13 條第 3 項第 1 款之規定

辦理。 

(2)本會章程於 106 年 1 月經第一次會員大會所審議訂定，惟獎勵土地所有

權人辦理市地重劃辦法前於 108 年 4 月大幅修正，致章程內容與現行法

令有所出入。 

(3)本重劃會章程配合辦理修訂，共計 25 條。 

(4)檢附章程修訂草案及章程條文修訂對照表各乙份，詳如附件(二)。 

【重劃會人員現場逐一導讀章程修訂草案條文及修訂理由】 

2、議案討論(詳如附件(三) 發言登記簿) 

(1)發言人 1︰黃 OO 先生 

第 18 條第七章異議處理程序裡面提到分配原則，早期分配

契約委託書是否跟現在不一致，與分配原則不一致？ 原先

委託契約書有兩項，重劃區內農業區分配比例為 48%，原始

建地目分配比例為 70%，不曉得此分配比例是否仍持續進行。 

回    覆︰針對建地目與非建地目價值評估，是委請不動產估價師以市

場交易案例做為價值評估基礎，目前本案重劃前後地價亦送

交桃園市政府地價評議委員會審議通過，後續將依照評議後

的價格內容進行土地分配計算。有關負擔計算與土地分配，

依章程第 16 條規定委由有豐公司派員持續與地主接洽，未

來可以透過調整分配位置或考量建築利用適宜性等方法，以

達到提升重劃後土地價值之目的。至於建地目與非建地目於

地價查估之際，依照交易價格案例基礎給予差異化。 

(2)發言人 2︰張 OO 先生 

對於章程修正條文第 16 條修正後增加第二項內容，各重劃

業務之規劃與執行委由有豐開發股份有限公司或其指定之

人辦理，然重劃的規劃應該是全體會員來規劃或是委託專業

人員規劃，增列此項是否會限制會員的規劃權利，關於這一

點再請說明。 
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回    覆︰市地重劃是一個涉及高度專業及經驗的開發方式，且其開發

流程是環環相扣，而非經由特定會員單項發包規劃，仍須回

歸統整性的模式，以做出對於全案合理規劃且有效率的執行。 

(3)發言人 3︰簡 OO 先生 

先前簽立書契時，非建地以 48%的權值，未來經過計算後是

否同樣拿到 48%的權值？而建地目的部分是否有 70%的權

值，實際計算會是如何？前公司所簽立的比例至今是否依舊

仍有效力？ 

回    覆︰按照目前重劃計畫書記載的平均負擔比率為 52%，反之全體

土地所有權人分配的平均比例則為 48%。，但每個人的土地

所在基地條件與受益程度的不同，此分配比率就有所差異，

此乃按照市地重劃實施辦法第 29 條所計算的必然結果。針

對舊配地協議效力存續與否，本會已多次派員與各位會員接

洽，提出相對應之解決方法(例如調整重劃後土地之使用分

區、臨路條件及適宜建築基地大小等方法)；尚未洽談者也請

盡速與本會人員聯繫，以維護個人土地分配權益。 

3、辦法︰擬按照「桃園市觀音區富林(第四單元)自辦市地重劃區重劃會章

程」修訂草案內容實施。 

4、決議︰可決議會員總人數為 604 人，可決議會員總面積為 499,667.05 ㎡

人。實際投票人數為 399 人，有效票為 396 票，無效票為 3 票(詳

如附件(五)議案一表決卡)。同意人數為 393 人，佔全區總人數比

率 65.06%，其同意面積為 346,488.62 ㎡，佔全全區總面積比率

69.34%；不同意人數為 3 人，佔全區總人數比率 0.49%，其不同

意面積為 9,036.41 ㎡，佔全區總面積比率 1.81% (詳如表 4 會員

大會辦理情形一覽表)。 

本案同意人數及面積已達獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法

第 13 條第 4 項之決議門檻規定。故本議案照案通過。 
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(二)議案二︰是否同意重新選任理事及監事，並同意依桃園市觀音區富林

(第四單元)自辦市地重劃區重劃會理事及監事選舉辦法草案選

任理事及監事。 

1、是否同意重新選任理事及監事，並同意依桃園市觀音區富林(第四單

元)自辦市地重劃區重劃會理事及監事選舉辦法草案選任理事及監事 

(1)說明： 

○1 依據獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法及本重劃會章程之規定

及為求選務順利進行特此訂定選舉辦法，以示公允。 

○2 本重劃會理事、監事選舉辦法草案，計 25 條 

○3 檢附理事、監事選舉辦法(草案)乙份，如后。 

【重劃會人員現場逐一導讀理事、監事選舉辦法草案條文】 

(2)辦法︰經會員同意重新選任理事及監事後，擬依「桃園市觀音區富

林(第四單元)自辦市地重劃區重劃會理事、監事選舉辦法」

草案內容，據以辦理理事、監事選舉。 

(3)決議：可決議會員總人數為 604 人，可決議會員總面積為 499,667.05

㎡人。實際投票人數為 397 人，有效票為 391 票，無效票為 6

票(詳如附件(五)議案二表決卡)。同意人數為 391 人，佔全區

總人數比率 64.73%，其同意面積為 343,168.74 ㎡，佔全區總

面積比率 68.67%；無不同意者 (詳如表 4 會員大會辦理情形

一覽表)。 

(4)本案同意人數及面積已達獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 13

條第 4 項之決議門檻規定。故本議案照案通過。 

2、選任理事及監事 

(1)說明 

依據「獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法」第 13 條規定辦理。 
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依前案本區重劃會章程第十一條規定，應選任理事 9 人，候補

理事 2 人。以記名連記法投票方式，每一會員之理事選票至多塗選

11 人，超過 11 人或重覆投票給同一人皆為無效選票，依統計結果由

得票數高者依序當選理事及候補理事。 

依前案本區重劃會章程第十一條規定，應選任監事 1 人，候補

監事 1 人。以記名連記法投票方式，，每一會員之監事選票至多塗選

2 人，超過 2 人或重覆投票給同一人皆為無效選票，依統計結果由得

票數最高者當選監事，其次為候補監事。 

為利選務工作安排，於 113 年 9 月 13 日開會通知公文內有檢附

理監事候選人提名表。截至 113 年 9 月 30 日總共有 13 名會員提出

該提名表願擔任理事候選人，至於監事則有 2 名會員回覆前述提名

表予本會，詳如附件(六)理事與監事候選人提名表。 

惟，於 113 年 10 月 1 日收訖林秀洵理事候選人提出放棄選任之

聲明書。最終，實際提名理事候選人共 12 名，監事候選人共 2 人，

候選人名單詳表一、二所示。 

表一    理事候選人名單表 

號次 候選人姓名 號次 候選人姓名 

1 許文進 2 王永任 

3 王年財 4 黃太平 

5 蕭家權 6 李秀美 

7 林聖凱 8 林世雄 

9 盧修滿 10 林家寧 

11 徐永才 12 世錩建設股份有限公司
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表二    監事候選人名單表 

號次 候選人姓名 號次 候選人姓名 

1 林思吟 2 許黃秋嬌 

經審查上述理事、監事候選人均符合獎勵土地所有權人辦理市

地重劃辦法第 11 條第 3 項之所訂資格。監票人員委由親自出席會員

許朝勝先生及許文進先生擔任，詳如附件(五)監票員願任同意書 

(2)理事選任結果 

可決議會員總人數為 604 人，可決議會員總面積為 499,667.05

㎡人。理事開票結果分別如下，詳細得票結果詳表三所示，另附所載

選票，詳如附件(六)及投票結果表(詳如表 5 理監事選舉辦理情形一

覽表)。 

表三    理事選任詳細得票結果表 

選號 候選人姓名 
得票數 

(張) 

得票面積 

(㎡) 

得票人數 

比例(%) 

得票面積 

比例(%) 

得票數

序位 

1 許文進 384 342,006.738 63.58% 68.45% 1 

5 蕭家權 384 342,156.456 63.58% 68.48% 1 

3 王年財 382 340,318.241 63.25% 68.11% 3 

4 黃太平 381 335,514.828 63.08% 67.15% 4 

8 林世雄 381 339,664.668 63.08% 67.98% 4 

6 李秀美 380 341,148.613 62.91% 68.28% 6 

7 林聖凱 380 340,948.754 62.91% 68.24% 6 

2 王永任 378 338,042.054 62.58% 67.65% 8 

9 盧修滿 377 331,259.208 62.42% 66.30% 9 

10 林家寧 365 331,928.469 60.43% 66.43% 10 

11 徐永才 353 320,341.765 58.44% 64.11% 11 

12 世錩建設(股) 22 2,577.401 3.64% 2.52% 12 

13 林秀洵 4 1,930.505 0.66% 0.39% 13 
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(3)監事選任結果 

可決議會員總人數為 604 人，可決議會員總面積為 499,667.05

㎡人。理事開票結果分別如下，詳細得票結果詳表四所示，另附所

載選票，詳如附件(六)及投票結果表(詳如表 5 理監事選舉辦理情形

一覽表)。 

表四    監事選任詳細得票結果表 

選號 候選人姓名 
得票數 

(張) 

得票面積 

(㎡) 

得票人數 

比例(%) 

得票面積 

比例(%) 
得票數

序位 

1 林思吟 385 346.083.58 63.74% 69.26% 1 

2 許黃秋嬌 349 328.248.49 57.78% 65.69% 2 

(4)理事及監事正取及候補名單 

依照章程第十一條第一項之規定，正取理事依票數高至低由蕭

家權先生、許文進先生、王年財先生、黃太平先生、林聖凱先生、

林世雄先生、李秀美小姐、王永任先生、盧修滿小姐等 9 人擔任，

後補理事分別由林家寧小姐及徐永才先生擔任。 

依照章程第十一條第一項之規定，正取監事由林思吟小姐擔任，

候補監事由許黃秋嬌小姐擔任。 

(5)辦法 

依照獎勵土地所有權人辦理市地重劃辦法第 17 條之規定，檢附

重劃會章程草案、會員與理事、監事名冊、重劃會第三次會員大會會

議紀錄等文件送請桃園市政府備查。 

十、 臨時動議︰無。 

十一、 散會(下午 4 時)。 




